Pone término anticipado a
Resolucion Exenta N° 2228 de
SGA fecha 22 de diciembre de 2009
que autorizé arrendamiento
entre el Fisco de Chile vy
Stronger Limitada, por
incumplimiento en el pago de
las rentas de arrendamiento.

Expediente: 022AR353621
76 ABR 2012

Antofagasta,

EXENTA N° ' /

VISTOS:

Estos antecedentes, en especial, Resolucién Exenta N¢ 2228 de fecha 22 de diciembre
de 2009 que autorizé arrendamiento entre el Fisco de Chile y Stronger Limitada; Aviso
de Cobranza N° 1 y 2 de 2011; Aviso de Cobranza N® 3 de 2012; y en general todos
los documentos e instrumentos que obran en el expediente administrativo N°
022AR353621.

CONSIDERANDO:

1.

Que, desde el 22 de diciembre de 2009 ha existido Resolucién de Arrendamiento
entre el Fisco de Chile y Stronger Limitada, R.U.T.: N° 77.093.770-1, respecto del
inmueble fiscal signado como sitio 8, manzana B del sector denominado Barrio
Industrial de La Comuna, Provincia y Region de Antofagasta, individualizado en el
plano NO II-2-2986-C-U del Ministerio de Bienes Nacionales, el que cuenta con una
superficie de 4.977,50 metros cuadrados.

Que, de acuerdo a lo estipulado en la clausula tercera de la parte resolutiva, se fijo
semestralmente la suma de $9.352.791.- (nueve millones trescientos cincuenta y
dos setecientos noventa y un pesos), renta establecida por la Unidad de Bienes
para dicho arrendamiento.

Que, mediante Oficio Ord. N° 4446 de fecha 26 de octubre de 2011, se emitio el
primer Aviso de Cobranza, otorgando un plazo no superior a 10 dias habiles para
regularizar las rentas morosas por concepto de arrendamiento.

Que, mediante Oficio Ord. N° 4630 de fecha 04 de noviembre de 2011, se emiti6 el
segundo Aviso de Cobranza, otorgado un plazo fatal de 10 dias habiles para
regularizar las rentas morosas por concepto de arrendamiento.

Que, mediante Oficio Ord. N° 674 de fecha 08 de marzo de 2012, se emitié el
tercer Aviso de Cobranza, otorgando un plazo fatal de 7 dias habiles para pagar las
rentas insolutas.



6. Que, a la fecha de hoy el arrendatario mantiene una deuda con el Fisco de Chile,
por concepto de rentas de arrendamiento de $65'.352.059.— (sesenta y cinco
millones trescientos cincuenta y dos mil cincuenta y nueve pesos), la que
corresponde desde el primer semestre del afio 2010, por lo que los antecedentes
relativos al expediente de arriendo N° 022AR353621, serdn enviados al Consejo de
Defensa del Estado para su cobro y acciones legales respectivas,

7. Que, el incumplimiento sefialado anteriormente, constituye causal de Término
Anticipado de Contrato de Arrendamiento de conformidad .a lo dispuesto en la
clausula decimo seqgunda de Ia parte resolutiva de la Resolucidén Exenta N°
228/2019, por lo que esta Secretaria Regional Ministerial ha decidido poner término
anticipado al contrato de arrendamiento por incumplimiento de las obligaciones
establecidas en dicha Resolucién.

TENIENDO PRESENTE:

Lo dispuesto en el Articulo 66 y siguientes del DL N°© 1939 del afio 1977; y en especial
el Art. 78 DS N© 53 de 1978; DL N° 3274 de 1980; DS N° 386 de 1981; D.S. N© 91 de
fecha 15 de diciembre de 2011; todas normas del Ministerio de Bienes Nacionales y
Resolucion N° 1600 de la Contraloria General de la Republica.

RESUELVO:

Pongase término anticipado a la Resolucién Exenta N° 555 de fecha 06 de julio de
2010, que concedié arrendamiento a Stronger Limitada, R.U.T.: N° 77.093.770-1,
respecto del inmueble fiscal signado como sitioc 8, manzana B del sector denominado
Barrio Industrial de La Comuna, Provincia y Regidn de Antofagasta, individualizado en
el plano N© II-2-2986-C-U del Ministerio de Bienes Nacioriales, por incumplimiento en
el pago de las rentas de arrendamiento.

El inmueble debera ser restituido al Fisco en un plazo de 31 dias contados desde la
notificacién administrativa de la presente resolucién. De la ilegalidad de dicha
Resolucidon podra reclamar dentro del plazo de 10 dias contados desde la notificacion
respectiva, segln lo establecido en el Art. 80 del D.L. 1939,
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RESOLUCION EXENTA N°
VISTOS:
1. Solicitud de venta de inmueble fiscal realizada por la empresa Stronger Ltda, segin
N consta en formulatio de estilo de fecha 18 de abril de 2006.
e 2. Informe de Validacién 1 N® 914 de fecha 23 de junio de 2006 evacuado por la Unidad
de Catastro de esta Seremia.
3. Informe Comité Consultivo sesiones N% 86 y 114 de fecha 13 de marzo de 2008.
4. Oficio N° 1326 de fecha 17 de marzo de 2008 evacuado por el Secretario Regional
Ministerial de Bienes Nacionales de Antofagasta.
5. Carta de Peticién de fecha 15 de julio de 2008 remitido por el sefior Joel Gaston
Vilches Oyarzun en representacion de la empresa Stronger Ltda.
6. Certificado de Avalio emitido el segundo emitido por el Servicio de Impuestos
Internos.
7. Plano N° II-2-2986-C-U de Ia Sectetatia Regional Ministerial de Bienes Nacionales de
Antofagasta.
8. Minuta de Deslindes evacuado por la Unidad de Catastro de esta Seremia.
9. Informe Técnico N 505 de septiembre de 2008 evacuado por la Unidad de Mensura
de esta Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales.
W 10. Informe de Validacién Catastral 2 N® 505 evacuado por la Unidad de Mensura de esta
Seremia.
N 11. Estimacién Comercial de fecha 9 de noviembre de 2008 evacuado por la Unidad de
Bienes de esta Seremia.
12. Oficio N° 4947 de fecha 1 de diciembre de 2009 evacuado por el Secretario Regional
Ministerial de Bienes Nacionales.
13. Informe Final de la Unidad de Bienes de diciembre de 2009.
14.  En general, todos los documentos ¢ instrumentos que obran en expediente N°
022AR353621
CONSIDERANDO:

Que, la empresa Stronger Ltda ha solicitado, mediante postulacién en vistos, la venta
del inmueble de que trata esta Resolucion.

Que, el ‘comité consultivo, en sesién citada en vistos, aprobé la postulacién de venta
peto paralelamente se deberd tramitar el arrendamiento del inmueble.

Que, la empresa Stronger Ltda mediante carta citada en vistos, aceptd la decision

adoptada pot el Comité Consultivo.



4. Que, la empresa Stronger Ltda ha cumplido formalmente con todos los tedmites de

tigor que exige esta Secretarfa Regional para acceder a la celebracién de un contrato de
arrendamiento de bien fiscal.

5. Que, de acuerdo al Informe de Catastro citado en vistos, el inmueble objeto de esta
peticion tienen la calidad de Inmueble Fiscal.

6. Que, mediante oficio N° 1326 citado en vistos, se notificé al solicitante de lo tesuelto
pot el Comité Consultivo.

7. Que, la empresa Stronger Ltda necesita del inmucble nica y exclusivamente para uso
“productivo”

8. Que, existe disponibilidad para acceder a lo solicitado.

TENIENDO PRESENTE: Lo dispuesto por el D.S. 1939, DL NP 3274 de 1980; D.S. N°
386 de 1981; D.S. 596 de 1982; D.S. N° 62 de fecha 18 de Mayo del 2004, D.S. N° 50 de fecha
13 de mayo de 2009: Resolucién N° 1831 de fecha 5 de agosto de 2009; todos del Ministetio
de Bienes Nacionales; y Resolucién N® 1600 de 2008 de Contralorfa General de la Repiiblica.

RESUELVASE:

1. Artiéndese a la empresa Stronger Ltda, tol dnico tributario N° 77.093.770-1,
tepresentado para estos efectos por el sefior Joel Gaston Vilches Oyarzin, cédula
nacional de identidad N°® 7.026.772-1, ambos domiciliados en Avenida Industtial N°
8052 de esta ciudad de Antofagasta, el inmueble fiscal signado como sitio 8 de la
manzana B del sector denominado Barrio Industrial Sector IT de la comuna, provincia
y tegion de Antofagasta; individualizado en el plano N° I1-2-2986-C-U del Ministerio
de Bienes Nacionales, cuya superficie es de 4.977,50 metros cuadrados, cuya
inscripcion fiscal rola a fojas 635 con el nimero 754 del afio 1965 del Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Antofagasta, enrolado en el Setvicio de
Impuestos Internos bajo el N® 5630-11 cuyos deslindes particulares son: NORTE: Sitio
7, en linea recta de 93,67 metros; ESTE: Parte del sitio 4B y parte de sitio 5, en linea
recta de 55,00 metros; SUR: Sitio 7, en linea recta de 87,33 metros; y OESTE: Avenida
Industrial, en lnea recta de 5536 metros; catpeta y porcidén N% 1 y 217

respectivamente.

2. El presente arrendamiento tendrd una duracion de 5 afios contados desde la fecha de la

presente resolucién.

3. La renta, que se pagara semestralmente, asciende a la suma de § 9.352.791.- (nueve
millones trescientos cincuenta y dos mil setecientos noventa y un pesos) que es el
equivalente a 445 Unidades de Fomento, renta establecida por Iz Unidad de Bienes
pata el presente arrendamiento. Las rentas se deberan pagar dentro de los cinco

primeros dias del inicio del perfodo de pago.

4, Si el arrendatatio no pagare puntualmente la renta fijada, o dejare de pagar una o miés
rentas se considerari en mota para todos los efectos legales, sin necesidad de
tequerimiento judicial. Este incumplimiento obligara a la arrendataria, por todo el
tiempo que dure el retardo, a pagar las rentas insolutas reajustadas en la misma
proporcién en que haya variado el indice de precios al Consumidor entre el mes

calendario anterior a aquel en que debi realizatse el pago, y el mes calendario anterior



10.

en que este efectivamente se efectué, y devengari un interés penal mensual del 3 Yo,
pot concepto de morosidad.

Serd de cargo del atrendatatio el pago de las contribuciones a las que legalmente se
encuentre obligado el predio objeto de Ia presente resolucién, y de cualquier otro
derecho que afecte al inmueble, debiendo presentar el respectivo comprobante de
cancelacién cada vez que le sea solicitado por la Secretarfa Regional Ministerial de
Bienes Nacionales. El incumplimiento de pago de las respectivas contribuciones datA
origen a una multa equivalente al 100% de deuda tributaria que ingresara a favor fiscal,

sin perjuicio del respectivo pago ante el Setvicio de Impuestos Internos.

Bl arrendatario deberd pagar oportunamente, si cottespondiere, los gastos por
concepto de servicios como agua, luz, debiendo presentar el respectivo comprobante

de cancelacién cada vez que le sea solicitado por la Secretaria Regional Ministetial de
Bienes Nacionales.

El atrendatario deberé exhibir en un lugar visible, de preferencia en el principal acceso
del predio arrendado, un letrero en el que se indique el dominio fiscal del mismo
terreno, asi como también la condicion de encontrarse cedido en atrendamiento en
virtud de la presente resolucion administrativa; la Unidad de Bienes propotcionari las
caracteristicas técnicas del referido cartel o letrero. El incumplimiento de esta
obligacién de parte del arrendatario serd considerada grave.

El arrendatario deberd mantener el inmueble fiscal arrendado en buen estado de
conservacion y realizar a su costo la reparacién de dafios o detetioros que se produzcan
ellos durante la vigencia de la resolucion de arrendamiento.

Ademas, no podsa ejecutar obras que modifiquen o transfotmen el inmueble fiscal
arrendado, con una finalidad u objeto distinto del autorizado en esta resolucidn, sin
previa autorizacién por escrito de la Secretarfa Regional Ministetial de Bienes
Nacionales.

Toda mejora introducida en el inmueble arrendado sélo podri ser retirada por el
arrendatario al término del contrato, siempre que pueda separatlas sin detrimento del
bien raiz materia del arrendamiento, y que no existan rentas pendientes, pago de
contribuciones y demis prestaciones a que esté obligado a cumplir el arrendatario,
derivadas de las cliusulas de esta resolucion.

Lo antetior no exime al arrendatario del cumplimiento de otros requisitos o cargos que
establezca la ley vigente.

Con el objeto de fiscalizar el cumplimiento de las dos clausulas anteriores, el
arrendatario se obliga a otorgar las facilidades que sean necesarias para que
funcionarios de la Sectetaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales visiten o

inspeccionen el inmueble individualizado en esta resolucion.

La patte artendataria deberd emplear el inmueble arrendado tnica y exclusivamente

para los fines solicitados en su postulacién y que dicen relacién con uso “productivo™.

La parte arrendataria no podra ceder ni transferir a titulo alguno el presente contrato de
arrendamiento como asf tampoco podri destinar los inmuebles fiscales arrendados a

cualquier otro fin u objeto que no sea el individualizado en el punto antetior. Se
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13.

14,

15.

Disiibaién
Tixpeiliente

prohibe especialmente el establecimiento de negocios de bebidas alcohélicas, casa de
juegos o cualquier otro que tenga objeto inmoral o ilicito

El Fisco de Chile en su calidad de arrendador se teserva el derecho a poner término
anticipado al presente contrato de arriendo, en forma administrativa y sin
tesponsabilidad alguna para él. El arrendatario no podts oponerse al desahucio ni
alegar plazo alguno a su favor.

El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones o la infraccién a las prohibiciones
establecidas en la presente tesolucidn, sera causal suficiente para iniciar expediente de
término de contrato de arrendamiento.

La restitucién del inmueble se efectuard en la forma establecida en el articulo ochenta
inciso final del Decreto Ley mil novecientos treinta y nueve de mil novecientos setenta
y siete;

Para todos los efectos legales, en particular cautelar el fiel cumplimiento de las
obligaciones y deberes adquiridos por el arrendatario, la empresa Stronger Ltda debera
tomar a favor de la Secretatia Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Segunda
Region una Boleta de Garantia por la suma de 445 Unidades de Fomento en un plazo
de 30 dias contados desde la notificacién administrativa de la presente Resolucién. La
boleta debera ser renovada con un plazo de 8 dias de anticipacién al vencimiento y sélo
serd devuelta una vez finalizado el contrato que se autotiza por este acto y se haya
otorgado total y definitivo finiquito, previo informe de la Unidad de Bienes, por parte
de esta Secretarfa Ministerial. El incumplimiento de la obligacién contenida en esta
cliusula en el término antes indicado, serd causal de caducidad del contrato que se
autotiza.

En esta Resolucion, se entienden incorporadas, sin necesidad de mencién expresa,
todos los derechos, obligaciones y prohibiciones establecidas en el parrafo tercero del
Decreto Ley mil novecientos treinta y nueve de mil novecientos setenta y siete.

Anotese, Registrese, Comuniquese y Archivese.
“Por orden del Seiior Subsecsetario de Bienes Nacionales”

PEDRO MIRIC PARRA
SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL
DE BIENES NACIONALES REGION ANTOFAGASTA.
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